
EIN EXKLUSIVER WOHNTRAUM ÜBER DEN DÄCHERN DER STADT
LUZERN

ADRESSE

Hirschengraben 47, 6003
Luzern

OBJEKTART

Attikawohnung

VERKAUFSPREIS

CHF 2'200'000.–

VERFÜGBAR AB

Auf Anfrage

NETTOWOHNFLÄCHE

115 m2

ZIMMER

3.5

BAUJAHR

2012
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ADRESSE
Hirschengraben 47, 6003 Luzern

Lage der Liegenschaft

Luzern - Die schönste Stadt der Schweiz !

Mitten im Zentrum der Stadt Luzern sucht eine exklusive Attikawohnung sei-
ne neuen Besitzer.

Im begehrten und aufstrebenden Bruchquartier bieten wir eine 3.5-Zimmer-
Attikawohnung auf ca. 117m2 zum Verkauf an. Die repräsentative Stadt-Woh-
nung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus, das im Jahr 2013 erstellt wur-
de und erstrahlt in neuwertigem und sehr gepflegten Zustand. Beim Bau
wurden nur die edelsten Materialen verwendet.

Migros und Coop sowie Apotheke und Altstadt sind in 3 Gehminuten er-
reicht. Die Post befindet sich im Nebengebäude und für einen Restaurant-
besuch müssen Sie nichtmal das Haus verlassen.

Falls Sie doch ein Auto benötigen, ist die Miete eines Aussenparkplatzes di-
rekt vor dem Haus möglich oder die Miete eine Einstellhallenplatzes ca. 150
Meter entfernt. Der Autobahnanschluss ist ebenfalls nur 1 Autominute ent-
fernt.

Kommen Sie vorbei und überzeugen Sie sich selbst von dieser Traumwoh-
nung im Herzen von Luzern!
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Die Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstätten

1 Kantonale Verwaltung Berufsmittelschule Gesun… 262 m 4' 1'

2 TEKO Schweizerische Fachschule Luzern 316 m 5' 1'

3 Kunstschule Luzern 397 m 6' 3'

4 Alemania Deutschschule 404 m 8' 2'

5 Primarschule Säli 408 m 7' 2'

Einkauf

1 Claudia's Kiosk Shop 24 m 1' 1'

2 KUHN RIKON AG 87 m 3' 1'

3 Migros Supermarkt 130 m 3' 1'

4 Coop 136 m 3' 1'

5 ALDI Luzern 215 m 4' 1'
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Öffentlicher Verkehr

1 Hirzenhof 121 m 2' 1'

2 Kasernenplatz 171 m 3' 1'

3 Luzern, Kasernenplatz 174 m 2' 1'

4 Zähringerstrasse 177 m 3' 1'

5 Pilatusplatz 379 m 7' 2'
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Beschreibung

Punkte die Sie interessieren könnten:

• Traumhafte 3.5-Zimmer-Attikawohnung auf ca. 115m2
• Mitten in der Stadt Luzern
• Top-Besonnung von morgens bis abends
• absolut zentral und doch ruhig
• Hauptterrassen auf strassenabgewandter Seite
• Aussicht auf: Altstadt Luzern, See, Bergwelt inkl. Pilatus, Mu-

seggmauer, Chateau Gütsch etc.
• Sehr helle und lichtdurchflutete Räume
• Riesige Fensterflächen
• Edle Parkettböden in allen Zimmern
• Stukkaturen in allen Zimmern
• Integrierte Wohnungslüftung (Minergiebauweise)
• Diverse Einbauschränke
• Elektrische Rafflamellen und Sonnenstoren
• Weisse Hochglanzküche mit Kochinsel
• Induktion, Steamer, Backofen
• 2 Bäder mit Aussicht in die Altstadt Luzern
• 2 Duschen und 1 Badewanne
• Closomat im Hauptbad
• Wintergarten mit Magnetverschluss-Schiebetüren
• Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung
• Gesicherter Zugang zum 7. OG mit schliessbarer Glastüre
• Grosszügiger Keller
• Aussenparkplatz direkt vor dem Haus (Mietvertrag)
• Garagenplatzmiete möglich zu CHF 220.- möglich (150 Meter

entfernt)
• Restaurant im Haus
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Raumaufteilung

Entrée: 8.01 m2
Wohnen/Essen: 47.26m2
Küche: 11.02m2
Zimmer 1: 17.10 m2
Zimmer 2: 20.21m2
Bad 1: 4.02m2
Bad 2: 7.13m3

Wintergarten: 19.00m2

Terrasse 1: 12.28m2
Terrasse 2: 8.89m2
Terrasse 3: 25.60m2
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Nützliche Informationen

Verkaufsprozess:

Bitte vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin unter der Tel.-Nr.
041 360 50 00.

Nach der Objektbesichtigung bitten wir Sie bei konkretem Kaufinteresse
am Verkaufsobjekt um eine kurze Mitteilung per Email. Wir werden Ihnen
dann folgende Unterlagen übermitteln:

· Grundbuchauszug
· Katasterschatzung
· Reglement
· Betriebskostenabrechnungen
· Protokolle der STWE-Versammlungen
· Stand Erneuerungsfonds

Bei weiterem konkretem Interesse an dem Verkaufsobjekt bitten wir Sie
um eine Abklärung bei Ihrem Hypothekengeber (Bank, Versicherung, Pen-
sionskasse etc.).

Aufgrund unserer jahrelangen engen Zusammenarbeit mit einem Finanz-
dienstleister unterstützen wir Sie gerne in der Suche nach der attraktivsten
Finanzierungsofferte und begleiten Sie durch den gesammten Finanzie-
rungsprozess.

Nach einer schriftlichen Finanzierungszusage eines Hypothekargebers
werden wir Ihnen eine Kaufzusage und einen Einzahlungsschein für die

Überweisung einer Reservationszahlung von CHF 50'000.- zusenden.

Nach Erhalt einer unterzeichneten Kaufzusage sowie nach Zahlungsein-
gang ist das Objekt für Sie reserviert und es werden keine weiteren Besich-
tigungen durchgeführt.

Kaufabwicklung:

Die notarielle Beurkundung wird innert 1 Monat durchgeführt.

Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages mit einer weiteren
Anzahlung von 10% (unter Anrechnung der Anzahlung bei Reservation).

Restzahlung bei Übergang Schaden/Nutzen-Datum

Schaden/Nutzen-Datum wird nach Abstimmung Verkäufer/Käufer be-
stimmt.

Wunschdatum wäre Frühling 2020.

Kostenverteilung:

Handänderungssteuer:
(1.5 %) gemäss Gesetz zu Lasten Käuferschaft

Grundstückgewinnsteuer:
zu Lasten der Verkäuferschaft

Notar und Grundbuchkosten:
50% zu Lasten Verkäufer / 50% zu Lasten Käufer
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Eckdaten

Verfügbar ab Auf Anfrage

Etage 7

Zimmer 3.5

Badezimmer 2

Wohnungen 13

Etagen 7

Baujahr 2012

Parzellen-Nr. 731

Wärmeerzeugung Fernwärme

Wärmeverteilung Bodenheizung

Eigenschaften

Bergsicht Lift

Minergie Neuwertig

Parkplatz Ruhig

Seesicht Sonnig

Tumbler Waschmaschine

Angebot

Verkaufspreis CHF 2'200'000.–

Zusatzangebote

1 x Aussenparkplatz
CHF 200.– / Monat

1 x Tiefgarage
CHF 220.– / Monat

Flächen

Nettowohnfläche 115 m2

Terrassenfläche 35 m2

Loggiafläche 24 m2

Wertquote 095/1000

Detailbeschrieb
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Impressionen
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Entrée
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Wohnen / Essen
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Wohnen
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Essen
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Essen / Küche / Terrasse
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Küche
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Küche
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Elternschlafen
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Elternschlafen mit Blick auf die Rigi und das Luzerner Seebecken
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Bad en Suite
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Baden mit Blick auf die Altstadt Luzern
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Bad mit Wanne und Dusche
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Kinderzimmer mit Wintergarten
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Kinderzimmer mit Bad en Suite
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Bad en Suite
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Büro im Wohnraum
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Büro im Wohnraum
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Büro mit Sicht auf den Pilatus
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Terrasse mit bester Besonnung
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Terrasse mit Sicht auf das Chateau Gütsch
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Wintergarten mit Sicht auf die Altstadt und die Museggtürme
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Wintergarten mit Sicht auf die Rigi
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Ansicht Wohnung von Aussen
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Vogelperspektive
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Vogelperspektive
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Vogelperspektive
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Vogelperspektive
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Grundriss
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Grundriss vermasst
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Gemeindeprofil Luzern
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Ihr Ansprechpartner

Combertaldi Immobilien GmbH

T: +41 41 360 50 00
M:+41 76 380 10 60
combertaldi@combertaldi-immobilien.ch

Kontaktaufnahme

Anbieter

Combertaldi Immobilien GmbH

Zihlmattweg 44
6005 Luzern

T: +41 41 360 50 00

info@combertaldi-immobilien.ch
www.combertaldi-immobilien.ch

Disclaimer
Information
Obwohl die Auftraggeberschaft alle Sorgfalt darauf verwendet hat, dass die Informationen zum
Zeitpunkt der Veröffentlichung korrekt sind, kann sie keine Gewährleistung hinsichtlich der Ge-
nauigkeit und Vollständigkeit machen.
Jede Haftung aufgrund dieser vorliegenden Dokumentation wird ausgeschlossen.
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